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1.AMAC VE KAPSAM

Gemlik Ilgesi, Kayhan Mahallesi, H22A09A4A pafta, 965 ada 188 parselde 1/1000
olgekli imar plani degisikligi hazirlanmistir.

S0z konusu plan degisiklidi ile, Bursa Bilytiksehir Belediye Meclisi’‘nce 21.04.2015
tarih ve 894 sayi ile onayll Gemlik Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amagli
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan, Kayhan Mahallesi 965 ada 188 parsele
iligkin ylksek terk orani nedeniyle magduriyetin giderilmesine yonelik plan
dedisiklidi hazirlanmistir. Yapilan plan de§isikliginde 965 ada 188 parselin
kuzeyindeki imar hattinin Bitisik Nizam 5 kat Ticaret+Konut olarak; 880 ada 187
parselin batisindaki imar hatti ile sireklilik sadlayacak sekilde kuzeye
Gtelenmesiyle magduriyetin giderilmesi amaclanmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alan 766,59 m?2 biyuklagundedir ve 1/1000 Olgekli Gemlik
Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amagl Uygulama Imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BIiLGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi

Plana konu taginmazlarin yer aldigi bolge, Gemlik Merkezin 8 km giineyinde,
Kayhan Mahallesinin 0,8 km kuzeyinde, Bursa Yalova yolu (zerinde ver
almaktadir.



Sekil 2. Plan DegisikliGine Konu Alanin Ulasim Baglantilart

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Kayhan Mahallesi'nin 2023 yili ntfusu;
1389 erkek, 1421 kadin olmak (zere toplam 2810 kisidir.
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Sekil 3. Kayhan Mahallesi Nifus Grafidi

3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayill (mUkerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde ydrurlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan ylksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Tdrkiye Deprem Tehlike Haritasi
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Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel Mudurligunin “Diri Fay
Haritasi"na gére bdlgeden fay hatti gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Tirkiye Dirl Fay Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa ili Cevre Diizeni Plani Sektorel Analitik
EtUtler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Yerlesim Alanlari” bélgesinde
yer almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji Haritasi

Planlama alani Bursa II Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan 1. Bolgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en blyiik yer ivmesi
degerlerinin fay zonlari civarinda yogunlastugi gérilmektedir.
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3.2.JEOLOJiK YAPI

Planlama bélgesinin Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etit Raporu 19.02.2016
tarihinde Mekansal Planlama Genel Mudurligu tarafindan onaylanmistir. Soz
konusu mikro bdlgeleme raporuna goére; Gemlik dolayinda Paleozoyik yasl Iznik
Metamorfik toplulugu, Uzerlerine uyumsuz olarak Eosen yagh Kurbandad
formasyonu gelmektedir. En Ustte Pliyo-Kuvaterner yasl altivyonlar vardir.

g

Iznik Metamorfik Toplulugu: (Pzs-Pzmr)

Bu topluluk distk dereceli metamorfizma gecirmis olan kirintih, volkanik ve
karbonat kayalardan olugsmaktadir. Mercek, kamalanma ve ardalanma olagandir.
Yesil sist fasiyesinde metamorfizma gegirmis olan pelitik ve magmatik kayalardan
olugan birim gok kivrimii ve kirikli oldugundan ve geng birimlerle érttldugunden,
alt ve st seviyeler metamorfizma kosullarina gére ayrilabilmektedir. Metamorfik
topluluk iginde diyabaz Gemlik'in 4.5 km. do§usundaki Karsak BoJazi'nin yol
yarmalarinda gérulmektedir. Koyu yesil, grimsi yesil renklerdedir. Ust kisimlari
oksidasyonla degismistir. Serpantinitler, Iznik metamorfik toplulugu icinde
Gemlik'in kuzeyinde mostra vermektedir. Agik yesil, koyu yesil, grimsi yesil
renklerdedir. Nadiren sert, cilali dizlemler mevcuttur. Birim catlakli oldugundan

kolay parcalanmakta ve ayrigmaktadir.
2\7
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Sekil 7. Yerlesime Uyguniuk Haritasi

2.5.1.Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Agisindan Dederlendirilmesi

Inceleme alani topodrafik edime, jeolojik ve jeoteknik degerlendirmelere bagl
olarak, yerlesime uygunluk bakimindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup, 1/ 5000 ve 1/1000 6lcekli yerlesime
uygunluk haritalarinda OA-2 sembolii ile gdsterilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar;

Jeolojisini Kurbandadi Formasyonu ve Iznik Metamorfikleri olusturmaktadir.
Topografik egimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya
digmesi vb. kitle hareketleri gdzlenmemistir. Ancak, topografik egime, reziidiel
zon kalinligina, kayaglarin mekanik 6zelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde stabilite sorunlari yasanabilecektir. Yerle§|me uygunluk haritasinda
“OA-2.1" simgesiyle g&sterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap! parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yapi yikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittinimaldir.
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-Yap! parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevieri acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

-Kazi éncesi yol, altyapi ve komsu parsel glvenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylzey ve yeralti sulannin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

-Yapilagmay! etkileyecek her tirl stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicl
vb. sorununa ydnelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek
sonuglara gdre uzman muhendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

-Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasittinlacadi seviyelerin
muihendislik parametreleri ( tagima glicli, oturma, farkll oturma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyttmesi vb.) zemin
ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin veya kaya deformasyonlarina yénelik
gerekli iyilestirmeler yapilmalidir.

-Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yodnetmelik hikimierine
uyulmahdir.

-YUrGriGkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hikdmlerine mutlaka uyulmalidir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini iceren tim 6nlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut vyapilarin  kirllganliklar
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli
onlemler alinmalidir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazin arazi kullanim durumuna bakildi§inda yapilasma
gérulmemektedir.
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Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotografi-2

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Kayhan Mahallesi, H22A09A4A pafta,

965 ada 188 parsel dzel milkiyet adina kayitlidir. Parsellere ait yizélctim bilgileri
asagdidaki tabloda verilmistir.
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Sekil 10. Plan Degisikligine Konu Parsel

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YOZOLGUMU (m2) | NIiTELIK
965/188 1038,63 Arsa
5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN
DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLGCEKLI NAzZIM iIMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa Blyuksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sinirinda Tali Is Merkezleri ve 3. Derece Sit Alanlan olarak tanimlanmistir.

Sekil 11. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

12
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5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DURUMU
Calisma alani Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nce 21.04.2015 tarih ve 894 sayi

ile onayll Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amacli Uygulama Imar Planinda
Yol boyunca ticaret ve konut kullanimi ve Yol Alani olarak tanimlanmistir.

Sekil 12. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGi

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Ili, Gemlik lgesi, Kayhan Mahallesi, H22A09A4A pafta, 965 ada 188 sayili
arsa niteliginde olan parsel igin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi
hazirlanmistir.

S6z konusu plan dedisikligi ile, Bursa Buylksehir Belediye Meclisi‘nce 21.04.2015
tarih ve 894 sayi ile onayli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amagl
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan, Kayhan Mahallesi 965 ada 188 parsele
iliskin yUksek terk orani nedeniyle magduriyetin giderilmesine yénelik plan
degisikligi hazirlanmistir. Yapilan plan degisiklidinde 965 ada 188 parselin
kuzeyindeki imar hattinin Bitisik Nizam 5 kat Ticaret+Konut olarak; 880 ada 187
parselin batisindaki imar hatti ile sdreklilik saglayacak sekilde kuzeye
Gtelenmesiyle magdduriyet giderilmis olacaktir.
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